OPTIMAL

PROJEKT

T66 nr 631

Harju maakond, Saku vald, Kurtna kila,
VEERE TEE 1 KINNISTU
DETAILPLANEERINGU ESKIIS

TELLIJA: Saku Vallavalitsus (ariregistri kood 75019738)
Juubelitammede tee 15, 75501
Saku alevik, Saku vald, Harju maakond
saku@sakuvald.ee

HUVITATUD ISIK: Osauhing Sakubi (ariregistri kood 10324941)
Kentmanni péik 3-1, 10116 Kesklinna linnaosa, Tallinn, Harju maakond
Holger Ounapuu, juhatuse liige
holger.ounapuu@gmail.com

PLANEERIJA : Optimal Projekt OU (&riregistri kood 11213515)
MTR reg.nr EEP000601
Keemia tn 4, 10616 Kristiine linnaosa, Tallinn, Harju maakond
meelis@opt.ee

MAASTIKUARHITEKT: Rait Tamm
PROJEKTIJUHT: Ege Netse
ege@opt.ee

Tallinn 2025


mailto:saku@sakuvald.ee
mailto:holger.ounapuu@gmail.com
mailto:meelis@opt.ee
mailto:ege@opt.ee

Kurtna kiila, Veere tee 1 kinnistu detailplaneeringu eskiis

KOITE KOOSSEIS:
| MENETLUSDOKUMENDID

Il SELETUSKIRI

1. LAHTEANDMED .......cuoitetececeeeteceeteseesessesasses e sseesesassss s esessessessssanssnessssssssensantssessssssnsensesessssssnsensenens 4
2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRU§I§ EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING
KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK........ccccoiiinniinnnnnnseesnnns 4
2.1. Planeeringuala lahiumbruse ehituslike ja funktsionaalsete seoste ning keskkonnatingimuste
= = L1 11 £SO 4
2.2. Plan@eringU EESMAIK..........iiiiiiiiiiii e e e eee e e et e e e e e e e e et ettt e e e e eeaeeeeas b e e e eaaaeeessraaaaaeaaaeeerrnes 5
2.3. Vastavus Saku valla Gldplaneeringule ... 5
3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS ..o sssssssssss s ssssss s s s s s 6
3.1. Planeeringuala asukoht ja iSelOOMUSTUS .............cooiiiiiiiiiiiiiiieeeeee e 6
3.2. Planeeringuala maakasutus ja hOONESIUS.............oooiiiiiiii e 6
3.3. Planeeringualaga kilgnevad katastrikSused ... 6
3.4. Olemasolevad teed ja JUUrdePAASUT...........ccoiiiiiiiiiiiiiii ettt 6
3.5. 01emasoleV tENNOVAIUSTUS ..........iiiiiiii et e e e e et e e e e e e e e e 6
3.6. Olemasolev haljastus ja KESKKONG .............uuiiiiii e e e e e eanaes 7
3.7. Kehtivad PiirangUa..........coooiiiiiiiii ettt 7
4. PLANEERINGU ETTEPANEK ... s e 7
S I 5 U o =T (1 = PPN 7
S QU g o T =Y o) (8 L= o T RPN 7
4.3. Ehitiste arhiteKtuUNOUAEA ..........ooo it e e e e e et a s e e e e e e eeseanns 9
4.4. Piirded ja NAhtavVUSKOIMNUIK..........oiii e e e e e e e e e e e e e e e e aaa s 10
4.5. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus............ccoooiiiiiiiir i 10
4.6. Haljastuse ja heakorra pONIMOMEd. . ..........uuiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 10
4.7. Jaatmete prognoos ja KAIIEIMINE ........uuuiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii bbb eenenneennnnes 11
4.8. Vertikaalplaneerimine ja sademevee arajuhtimine ..o 11
e TR U1 1=To ) 11 10 1= g (o] 0T =T S SRRPPPPRRR 11
4.10. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tiNngiMUSEd .............uuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeieaaaes 12
4.11. TehnNOVOrKUAE [ANENAUS ........ouiiiiiiiiiiiiiieiieie et seseenesnsnseennnnes 12
5. PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD.......ccceooietiireeesaesessessessessesssssssessssssssssssssssssssssssssnseneas 12
6. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIKU KESKKONNAMOJU HINDAMINE...........cccooeetrereruennns 12
8.1, E@SSONA ... 12
6.2. Kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning avariiolukordade
€SINEMISE VOIMAIIKKUS .......coeeii e e e e e e ettt e s e e e e e e e e eaat e e e e e e e e eenesanaaeeeaees 13
6.3. MUra ja VIDratSIOON ... ..o e e et e e e e aeenenees 13
6.4. Radooniriski vahendamise vOIMalUSEd..............oooiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeee e 14
7. PLANEERINGU ELLUVIIMISE KAVA .......ciiieiiiiissnns s s s sssmsss s s s s s ssmmn s s e s s s s s s mmmnn s s s s ssnnsns 15
Il LISAD

Teostatud uuringud:
e topo-geodeetiline alusplaan M=1:500 on mdddistatud Geoalus OU poolt 12.06.2025, t66 nr 25-G241.

IV JOONISED
AS-01 Asukohaskeem M1:~
AS-02  Tugiplaan M 1:1000

AS-03  Ruumilise keskkonna analiis M 1:~
AS-04  Pdhijoonis tehnovdrkudega M 1:1000



Kurtna kiila, Veere tee 1 kinnistu detailplaneeringu eskiis

V KOOSKOLASTUSTE KOONDTABEL KOOS KOOSKOLASTUSTEGA



Kurtna kiila, Veere tee 1 kinnistu detailplaneeringu eskiis

Il SELETUSKIRI

1. LAHTEANDMED

Saku valla Uldplaneering;

planeerimisseadus;

maaltksuse plaan;

omandidigust tdendavad dokumendid;

Saku valla jaatmehoolduseeskiri;

Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad";

siseministri 16. veebruari 2021. a maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusndéuded”;

siseministri 18. veebruari 2021. a maarus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,

korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord”;

o Saku Vallavolikogu maarus 18.05.2017 nr 3, ,Ehitus- ja planeerimisvaldkonna korraldamine Saku
vallas”;

e riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad
nduded”;

¢ naaberaladel kehtestatud ja koostamisel olevad detailplaneeringud;

o muud digusaktid, standardid ja projekteerimisnormid.

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING
KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK

2.1. Planeeringuala lahiumbruse ehituslike ja funktsionaalsete seoste ning keskkonnatingimuste
analuis

Planeeritav maa-ala paikneb Saku vallas Kurtna kilas. Kurtna kila jaab Saku valla ldunaossa ja

planeeritav ala Kurtna kila pdhjaossa. Planeeritav ala on Kiisa aleviku vahetus laheduses ja Saku

alevikust u 8,0 km kaugusel.

Planeeritav ala piirneb: 1ddnes — maatulundusmaa sihtotstarbeliste katastrilksustega; pohjas ja idas —

transpordimaa sihtotstarbeline katastrilksus, kus asub 11152 Kirdalu-Kiisa tee; Idunas — elamumaa

sihtotstarbelised katastrilksused. Elamumaal asub Uksikelamu abihoonetega.

Planeeringualast kagusse jaab arihoonete, tootmishoonete ja Uhiskondlike hoonete piirkond ning I6una ja

lddnepoole Uksikelamute ala. Olemasolevad Uksikelamud on Uhe- vdi kahekorruselised, enamasti

viilkatustega.

Domineerivaks viimistlusmaterjaliks on puit. Kasutatud on valisviimistluses veel krohvi ja looduslikku Kivi.

Piirkonda iseloomustab kaasaegne hoonestus.

Detailplaneeringu ala asub tehnovérkudega varustatud piirkonnas. Planeeringuala laheduses Veere teel

ja 11152 Kirdalu-Kiisa teel asuvad olemasolevad tehnovorgud, millega kruntide vajaminev tehnovarustus

Uhendatakse. 11152 Kirdalu-Kiisa teel on olemas vee- ja reovee kanalisatsioonitorustik ning Veere teel

madalpingedhuliin.

Planeeritavale alale on hea juurdepaas. Detailplaneeringu ala piiriks olev Veere tee on Uhenduses

koérvalmaanteega 11152 Kirdalu-Kiisa tee, mis viib tugimaanteele 15 Tallinn-Rapla-TUri tee. Kiisa alevikust

on hea rongiuhendus suuremate linnadega. Seega kasitletaval alal on hea Ghendus Saku aleviku, Kiisa

aleviku, Kiili vallaga ja lisaks Tallinna linnaga. Tallinna linn jaab linnulennult planeeringualast u 15 km

kaugusele, Kiisa aleviku keskus 700 m kaugusele ning Saku aleviku keskus 8,0 km kaugusele.

Lahimad é&ri- ja teeninduskeskused paiknevad Saku alevikus, Kiisa alevikus ja Kurtna kulas.

Kurtna kila kool asub u 840 m kaugusel planeeringualast. Kurtna kilas ei ole lasteaedu. Lahimad
suuremad koolid (Saku Gumnaasium, kus asub spordikompleks, huvialakool ja raamatukogu) ning
lasteaiad asuvad Saku alevikus.

Piirkonnas on tagatud puhkamisvdimalused: 11152 Kirdalu-Kiisa tee aares asub jalg- ja jalgratta tee, mis
viib Kiisa aleviku, kus asub Jaagu soon (Raba oja), mille Idheduses on mitmeid suusa- ja matkaradu.
Planeeringualast teisel pool 11152 Kirdalu-Kiisa teed asub loodusmetsade looduskaitseala
sihtkaitsevbdnd, mis on kdeoleva planeeringu koostamise hetkel veel projekteeritav ja puudub kindel
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number (andmed seisuga 09.06.2025 EELIS id 1879722333).

Lahim bussipeatus asub planeeringualast 630 meetri kaugusel, kust buss (nr 178) valjub iga paari tunni
tagant Kiisa aleviku ja Tallinna linna suunas. Lisaks bussiliiklusele on Kiisa alevikust Tallinna linnaga hea
rongitthendus.

Lahtuvalt kontaktvoondi analtdsist on planeeringuga kavandatav elamuala piirkonda sobiv:
Tallinna lIahedus ja hea Uhendus riigi tugimaanteega (15 Tallinn-Rapla-Turi tee);

head Ghendusteed lahimate kiiladega;

arenev elukeskkond;

tsentraalsete tehnovdrkudega varustatud piirkond;

puhkamisvdimaluste olemasolu (jalg- ja jalgratta teed, puhke-virgestusala, metsad).

2.2. Planeeringu eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Veere tee 1 maalksuse (katastritunnus 71801:001:1608,
sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala 25 224 m?) jagamine elamumaa, Uldkasutatava maa ja
transpordimaa sihtotstarbelisteks kruntideks. Moodustatakse (ksteist elamumaa, kaks lldkasutatava maa
ja Uks transpordimaa krunti. Lisaks lahendatakse juurdepaasud, liikluskorraldus, tehnovérkudega
varustatus ja haljastuslahendus.

Planeeringu lahenduse koostamisel on arvestatud naaberaladel kehtestatud ja menetluses olevate
detailplaneeringutega, lahiimbruses paikneva ja planeeritud hoonestusega ning maaomanike soovidega.

2.3. Vastavus Saku valla lildplaneeringule

Kehtiva Saku valla Uldplaneeringu kohaselt asub Veere tee 1 katastriiksus (katastritunnus
71801:001:1608) tiheasustusalal, mille maakasutuse juhtotstarve on pere- ja ridaelamu maa-ala. Kehtiva
Uldplaneeringu kohaselt asub detailplaneeringu ala pere- ja ridaelamu maa-alal.

Koostatud detailplaneering ei sisalda kehtiva lildplaneeringu muutmise ettepanekut.

Valjavote kehtivast Saku valla ildplaneeringu maakasutusplaanist Kiisa aleviku ja Kurtna kiila

LEGEND

Uldplaneeringuga kavandatav
EP Pere- ja ridaelamu maa-ala
EK Korterelamu maa-ala

Ariettevotte maa-ala

Ariettevotte ja korterelamu maa-ala
A/AA Ariettevétte ja tihiskondliku hoone maa-ala

Ati- ja tootmisettevitte maa-ala

PV Puhke- ja virgestuse maa-ala
Haljasala ja parkmetsa maa-ala

Uhiskondliku hoone maa-ala

Mietbostuse maa-ala

Liikluse ja litklust korraldava ehitise maa-ala

Kaitsehaljastus

Pere- ja ridaelamu maa-ala on Uksikelamu, kaksikelamu vbi kahe korteriga elamu, ridaelamu, suvila vdi
aiamaja, ehitamiseks ette nahtud maa-ala ning arhitektuurselt ja ehituslikult elamute vahelisse valisruumi
sobituv muu elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala.

Kehtivas Saku valla lildplaneeringus maaratud ehitustingimused:
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e Uksikelamut kruntide vahim suurus on 1 500 m?;
kahe korteriga elamu kruntide vahim suurus on 2 000 m?;

e ridaelamu puhul peab olema iga planeeritava boksi kohta minimaalselt 600 m? elamukrundi
pindala;

¢ hoonete suurim lubatud ehitisealune pind Uksik-, kaksik- ja muu kahe korteriga elamu ehitamisel
kuni 20% krundi pindalast;

e maksimaalne maapealne korruselisus 2;

o pdhihoone kdrgus on kuni 9 m, abihoonetel kuni 6 m maapinnast;

e (ldjuhul peab 20% planeeritavast alast kavandama avalikuks kasutuseks (mille hulka ei loeta
sbiduteid ja tanavaid) — haljasalaks, puhkealaks vms;

e piirete lubatud kdrgus on kuni 1,5 m maapinnast, labipaistvusega vahemalt 25% (ei kehti
haljaspiiretele). Erisused on lubatud pdhjendatud juhul, nt mdra ja tolmu tokestamiseks;

e parkimine lahendada omal krundil;
elamu- ja ettevdtlusalade vahele peab jaama 30 m sadilitatavat/rajatavat kdrghaljastust
(kaitsehaljastus) vdimalike hairingute leevendamiseks. Kdrghaljastus voib olla kitsam voi sellest
loobuda, kui kasutatud on teisi piisavaid meetmeid hairingute leviku tdkestamiseks.

o tiheasustusega alal, kus puudub kdérghaljastus, on kdrghaljastuse rajamise miinimumnorm kuni 1
500 m? suurusele krundile 1 puu, kuni 2 000 m? krundile 2 puud, suuremale krundile 3 vdi enam
puud.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

3.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeringuala asub Saku vallas Kurtna kilas osaliselt valjakujunenud vaikeelamute piirkonnas.
Juurdepdas kinnistule on mahasdit olemasolevalt 11152 Kirdalu-Kiisa teelt Veere teele. Ala on kerge
tdusuga Idunast pdhja suunas. Katastriliksus on suures ulatuses kaetud kdrg- ja madalhaljastusega.

3.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus

Veere tee 1 (Maa- ja Ruumiameti andmetel 17.06.2025):

o katastriliksuse tunnus: 71801:001:1608;

e maakasutuse sihtotsatarve: maatulundusmaa 100%;
o katastriliksuse pindala: 25 224 m2,

Ehitisregistri andmetel (17.06.2025) asub Veere tee 1 (katastriliksuse tunnus 71801:001:1608)
katastritksusel:

e Kurtna UVK Uhisveevargitorustikud (ehit.reg. kood 220820179);
e Kurtna UVK kanalisatsioonitorustik (ehit.reg. kood 220815934).

3.3. Planeeringualaga killgnevad katastriuksused

Aadress Pindala Katastritunnus Sihtotstarve
Veere 3127,0 m?2 71814:001:0010 Elamumaa
Kurtna tee 30 6 973,0 m? 71814:001:0366 Elamumaa
Kurtna tee 32 37 735,0 m? 71814:001:0551 Uldkasutatav maa
11152 Kirdalu-Kiisa tee | 82 121,0 m? 71814:001:0189 Transpordimaa
Veere tee 1934,0 m? 71801:001:1624 Transpordimaa

3.4. Olemasolevad teed ja juurdepaasud

Katastriliksus piirneb Idanest Veere teega. Juurdepaas planeeritavale alale on tagatud.

3.5. Olemasolev tehnovarustus

Planeeringuala paikneb tsentraalsete tehnovorkudega varustatud piirkonnas.

Veere teel paiknevad tehnovérgud:
e reovee kanalisatsioonitorustik;

e veetorustik;
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e madalpingedhuliin.

3.6. Olemasolev haljastus ja keskkond
Katastriliksus on suures ulatuses kaetud korg- ja madalhaljastusega. Kasvavad lehtpuud, okaspuud ja
pddsad.

3.7. Kehtivad piirangud

Planeeritava maa-ala maakasutust kitsendavad:

¢ madalpingedhuliini kaitsevoond laiusega 4 meetrit;

veetoru kaitsevoond laiusega 4 meetrit;

reoveekanalisatsiooni kaitsevoond laiusega 4 meetrit;

maakutte kaitsevddnd laiusega 4 meetrit;

puurkaevu (nr PRK0030241) sanitaarkaitseala ulatus raadiusega 10 meetrit:
VEE1096100 Keila joe piiranguvdéondi ulatus 100 meetrit;

11152 Kirdalu-Kiisa tee teekaitsevoond 30 meetrit;

Veere katastriiksuse (katastriiksuse tunnus 71801:001:1608) abihoone tuleohutuskuja ulatus 8
meetrit;

Harjumaa maavarade teemaplaneeringu uuringuruum;

¢ Rapla- ja Parnumaa maavarade teemaplaneeringu uuringuruum.

4. PLANEERINGU ETTEPANEK

4.1. Krundijaotus
Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on maatulundusmaa jagamine elamumaa, Uldkasutatava maa
ja transpordimaa kruntideks. Moodustatakse Uksteist elamumaa, kaks Uldkasutatava maa ja Uks
transpordimaa krunti:

e Kkruntidele pos 1 — 11 on planeeritud kolm hoonet, Uks Uksikelamu ja kaks abihoonet;

e Kkruntidele pos 12 — 13 on planeeritud Uldkasutatava maa sihtotstarve;

e krundile pos 14 on planeeritud transpordimaa sihtotstarve.
Uksikelamute kruntide suurused jaavad vahemikku 1 500 — 1 589 m?.
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind Uksikelamu ehitamisel koos abihoonetega on maksimaalselt
kuni 20% krundi pindalast.
Planeeritava Uksikelamu krundil vdib paikneda kuni kaks abihoonet. Elamu korruselisus on kuni 2, Uks
maa-alune korrus ja kérgus maapinnast kuni 9,0 m. Abihoonete korruselisus on 1 ja kdrgus maapinnast
kuni 6,0 m. Planeerimisel on ldhtutud Uldplaneeringuga kehtestatud nduetest. Kruntide suurused on
kavandatud vastavalt planeeritavate kruntide sihtotstarbele.

4.2. Krundi ehitusoigus

Krunt pos 1

o Krundi suurus: 1506 m?

o Maakasutuse sihtotstarve: EE 100%

e Hoonete arv: 1 péhihoone ja kuni 2 abihoonet

o Ehitisealune pind: 300 m?

e Korruselisus: pdhihoonel kuni 2/-1 ja abihoonetel 1

o Korgus: pohihoonel kuni 9,0 m ja abihoonetel kuni 6,0 m
o Parkimiskohtade arv: 3

Krunt pos 2

¢ Krundi suurus: 1589 m?

o Maakasutuse sihtotstarve: EE 100%

e Hoonete arv: 1 péhihoone ja kuni 2 abihoonet

o Ehitisealune pind: 300 m?

o Korruselisus: pdhihoonel kuni 2/-1 ja abihoonetel 1

o Korgus: pohihoonel kuni 9,0 m ja abihoonetel kuni 6,0 m
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o Parkimiskohtade arv: 3

Krunt pos 3

o Krundi suurus: 1510 m?

¢ Maakasutuse sihtotstarve: EE 100%

e Hoonete arv: 1 p6hihoone ja kuni 2 abihoonet

¢ Ehitisealune pind: 300 m?

o Korruselisus: pb&hihoonel kuni 2/-1 ja abihoonetel 1

e Korgus: pb&hihoonel kuni 9,0 m ja abihoonetel kuni 6,0 m
¢ Parkimiskohtade arv: 3

Krunt pos 4

o Krundi suurus: 1510 m?

o Maakasutuse sihtotstarve: EE 100%

e Hoonete arv: 1 p6hihoone ja kuni 2 abihoonet

¢ Ehitisealune pind: 300 m?

o Korruselisus: pb&hihoonel kuni 2/-1 ja abihoonetel 1

e Korgus: pb&hihoonel kuni 9,0 m ja abihoonetel kuni 6,0 m
o Parkimiskohtade arv: 3

Krunt pos 5

¢ Krundi suurus: 1544 m?

¢ Maakasutuse sihtotstarve: EE 100%

e Hoonete arv: 1 pdhihoone ja kuni 2 abihoonet

¢ Ehitisealune pind: 300 m?

o Korruselisus: pb&hihoonel kuni 2/-1 ja abihoonetel 1

e Korgus: pdhihoonel kuni 9,0 m ja abihoonetel kuni 6,0 m
o Parkimiskohtade arv: 3

Krunt pos 6

¢ Krundi suurus: 1545 m?

¢ Maakasutuse sihtotstarve: EE 100%

e Hoonete arv: 1 péhihoone ja kuni 2 abihoonet

¢ Ehitisealune pind: 300 m?

o Korruselisus: pb&hihoonel kuni 2/-1 ja abihoonetel 1

e Kdrgus: pdhihoonel kuni 9,0 m ja abihoonetel kuni 6,0 m
o Parkimiskohtade arv: 3

Krunt pos 7

¢ Krundi suurus: 1501 m?

¢ Maakasutuse sihtotstarve: EE 100%

e Hoonete arv: 1 péhihoone ja kuni 2 abihoonet

¢ Ehitisealune pind: 300 m?

¢ Korruselisus: pdhihoonel kuni 2/-1 ja abihoonetel 1

o Kdrgus: pdhihoonel kuni 9,0 m ja abihoonetel kuni 6,0 m
o Parkimiskohtade arv: 3

Krunt pos 8

e Krundi suurus: 1510 m?

¢ Maakasutuse sihtotstarve: EE 100%

e Hoonete arv: 1 pdhihoone ja kuni 2 abihoonet

¢ Ehitisealune pind: 300 m?

o Korruselisus: pdhihoonel kuni 2/-1 ja abihoonetel 1

o Kdrgus: pdhihoonel kuni 9,0 m ja abihoonetel kuni 6,0 m



e Parkimiskohtade arv:

Krunt pos 9
e Krundi suurus:

Hoonete arv:
Ehitisealune pind:
Korruselisus:
Kdrgus:
Parkimiskohtade arv:

Krunt pos 10
e Krundi suurus:

Maakasutuse sihtotstarve:
Hoonete arv:

Ehitisealune pind:
Korruselisus:

Kdrgus:

e Parkimiskohtade arv:

Krunt pos 11
e Krundi suurus:

Maakasutuse sihtotstarve:
Hoonete arv:

Ehitisealune pind:
Korruselisus:

Kérgus:

Parkimiskohtade arv:

Krunt pos 12
e Krundi suurus:

¢ Maakasutuse sihtotstarve:

Krunt pos 13
e Krundi suurus:

¢ Maakasutuse sihtotstarve:

Krunt pos 14
e Krundi suurus:

¢ Maakasutuse sihtotstarve:

4.3. Ehitiste arhitektuurinduded

lahtine

Uksikelamud 0 — 35°

elamud planeeritud maapinnast kuni 9,0 m;

Hoonestusviis:
Katusekalle:
Maksimaalne kdrgus:

Maakasutuse sihtotstarve:
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1501 m?

EE 100%

1 p6hihoone ja kuni 2 abihoonet

300 m?

pb&hihoonel kuni 2/-1 ja abihoonetel 1
pdhihoonel kuni 9,0 m ja abihoonetel kuni 6,0 m
3

1 500 m?

EE 100%

1 p6hihoone ja kuni 2 abihoonet

300 m?

pb&hihoonel kuni 2/-1 ja abihoonetel 1
pdhihoonel kuni 9,0 m ja abihoonetel kuni 6,0 m
3

1518 m?

EE 100%

1 pdhihoone ja kuni 2 abihoonet

300 m?

pb&hihoonel kuni 2/-1 ja abihoonetel 1
pdhihoonel kuni 9,0 m ja abihoonetel kuni 6,0 m
3

1469 m?
Um 100%

4 091 m?
Um 100%

2 930 m?
L 100%

abihooned maapinnast kuni 6,0 m;
Maksimaalne korruselisus: elamud kuni 2 korrust, maa-alune korrus lubatud;
abihooned 1 korrus, maa-alust korrust ei ole lubatud

Valisviimistlus:
Katusematerijal:

Hoonete projekteerimisel

jargida

betoon, klaas, tellis, krohv, puit, ilmastikukindel ehitusplaat;
rullmaterjal, kivi, plekk, paikesepaneelid.

energiatdbhususe miinimumndudeid (ettevotlus-

infotehnoloogiaminister 11.12.2018 maarus nr 63).
Tagada piisav insolatsioon vastavalt EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,Paevavalgus hoonetes”.
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Hoonete arhitektuurne lahendus tapsustatakse eraldi eskiisprojektina eesmargiga rajada planeeringualale
maksimaalselt sobituv ja Umbruskonna elukeskkonda esteetiliselt ja visuaalselt vaartustav hoone.
Ehitusprojekt tuleb kooskdlastada Saku valla arhitektiga eskiisi staadiumis.

Kuni 20 m?ja kuni 5 m kérged hooned

Kui hoone on ehitisealuse pinnaga kuni 20 m? ja kuni 5 m kdrge, tuleb selle krundile ehitamisel ja
materjalide valikul Iahtuda pdéhihoone arhitektuursest stiilist ja detailplaneeringus maaratud
hoonestusalast. Projekteeritava hoone juurde kuuluvad vaikevormid tuleb lahendada hoonetega stiililt
harmoneeruvalt ja looduskeskkonna eripara arvestavalt.

Planeeritavale Uksikelamu krundile vdib rajada lisaks abihoonetele kaks kuni 20 m? suuruse ehitisealuse
pinnaga vaikehoone (nt todriistakuuri, saun, garaaz, varjualune vms).

Keelatud on hoonete, sh ka alla 20 m? ja alla 5 m kdrgete ehitiste, pustitamine teekaitsevddndisse ja
véljapoole hoonestusala.
Ehitisealuse pinna moodustavad k&ik krundil olevate ehitiste ehitisealuste pindade summa.

4.4. Piirded ja nahtavuskolmnurk

Piirdeaia korgus voib olla kuni 1,5 m maapinnast, labipaistvusega vahemalt 25% (ei kehti haljaspiiretele).
Erisused on lubatud péhjendatud juhul, nt mdra ja tolmu tékestamiseks vdib 11152 Kirdalu-Kiisa tee
poolsesse ossa projekteerida olemasolevale kaitsehaljastusele taiendavalt plankpiire (kuni 2 m)
haljastusega (nt ronitaimed) voi kaitsevallid. Piirde kujunduslaad ning varvivalik peavad visuaalselt sobima
hoonete arhitektuuriga. Varavad ei tohi avaneda tanava poole ning tehnovérkude Kkaitsevoondisse
piirdeaedade rajamine on keelatud.

Tapne piirdeaedade lahendus anda hoone ehitusprojekti staadiumis.

Planeeringualaga piirnev 11152 Kirdalu-Kiisa tee ja Veere tee ristumiskoha teeldigu maksimum lubatud
soidukiirus on 60 km/h. Veere tee on juurdepaasutee. Veere teelt valjasdidul 11152 Kirdalu-Kiisa teele on
arvestatud nahtavuskolmnurga alaga, milleks on 7 x 120 m (aluseks on EVS 843:2016 ,Linnatanavad®,
tabel 7.2 ja joonis 7.4). Nahtavuskolmnurga alasse ei jaa Uhtegi nahtavust takistavat objekti (nt kdrg- ja
madalhaljastust, poste, piirdeid jpms).

4.5. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepdds planeeritavale alale on tagatud. Planeeringulahenduses nahakse ette
planeeritavale alale mahasoéit 11152 Kirdalu-Kiisa teelt Veere teele.

Planeeringualale on kavandatud uus transpordimaa laiusega 11,0 meetrit, kuhu on ette nahtud
tehnovorgud, kdvakattega sdidutee. Soidutee teekatte laiuseks on planeeritud 5,0 meetrit. Pdhijoonisel on
naidatud soovituslikud juurdepaasud kruntidele.

Parkimine on lahendatud krundi siseselt. Parkimine lahendatakse vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatanavad”
normidele, hoone kontseptsioonile ning reaalsele vajadusele.

Parkimiskohtade tapne asukoht lahendatakse planeeritava hoone ehitusprojekti kaigus.

juurdepaas

Parkimiskohtade kontrollarvutus:

Normatiivne parkimiskohtade

Planeeritud parkimiskohtade

Elamu liik

arv arv
Planeeritav Uksikelamu 11 x3=33 33
Planeeritaval maa-alal kokku 33 33

Planeeringuala liiklus- ja parkimiskorraldus on toodud joonisel AS-04 P&hijoonis.

4.6. Haljastuse ja heakorra pohimétted

Planeeringuala on suures ulatuses kaetud kdrg- ja madalhaljastusega.
Hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad
vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016 ,Linnatanavad" nduetele.
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Uldplaneeringu kohaselt, kus puudub kdrghaljastus, on kdrghaljastuse rajamise miinimumnorm kuni 1 500
m? suurusele krundile 1 puu, kuni 2 000 m? krundile 2 puud, suuremale krundile 3 véi enam puud. Kuna
planeeringualal kasvab kdrghaljastust, siis paljudel kruntidel on ndue tagatud.

Istutatav perspektiivne kdérghaljastus ei tohi varjata naaberkrunte paikesevalguse eest.

Planeeritud kruntide haljastamisel istutades erinevaid pddsaste ja puu liike, millel on erinevad
Oitsemisajad ja eri varvi lehestik. Erinevat laadi haljastuse sissetoomine loob rahuliku ja samas atraktiivse
elukeskkonna.

Haljastuse ja heakorra lahendamiseks koostada haljastusprojekt eelprojekti staadiumis ja arvestada
vdimalikul suures ulatuses olemasoleva kérghaljastuse sailimisega.

4.7. Jaatmete prognoos ja kaitlemine

Jaatmete aravedu Kkorraldatakse vastavalt Saku valla jaatmehoolduseeskirjale (maarus nr 10,
22.08.2019).

Prugi kogumine toimub kinnistesse tlhjendatavatesse konteineritesse. Prugikonteineri tdpne asukoht
maaratakse konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil. Jaatmete mahuteid tuleb tihjendada sagedusega,
mis valdib mahutite Uletditumise, haisu tekke ja Umbruskonna reostuse. Jaatmete kogumist viia labi
sorteeritult, et vdimaldada jaatmete taaskasutamist. Prigi aravedu peab toimuma vastavat kvalifikatsiooni
omava ettevétte poolt, kellega kinnistu omanik sélmib vastava lepingu.

Ehitusjaatmete taaskasutamiseks on vajalik jaatmeluba voi jaatmekaitleja registreerimistdendit.
Jaatmemahuti paiknemiskoha maaramisel tuleb arvestada naaberkinnistuga ning jaatmemahutit jm
pdlevmaterjali ei tohi paigutada valisseina aarde nii, et suttimisel need vdiks suudata ka seina.
Prugikonteinerile tagada voimalikult lihtne liikluskorralduslik ligipaas, jargides Saku valla
jaatmehoolduseeskirja ning jadtmevedaja kehtestatud ndudeid konteineri ja selle asukoha suhtes.

4.8. Vertikaalplaneerimine ja sademevee arajuhtimine

Planeeritava ala maapind tduseb suunaga Idunast pdhja. Maapinna absoluutkérgused on vahemikus
43.13 m—-46.49 m.

Hoonete suhtelise kdrguse +0.00 maaramisel lahtuda juurdesdidutee projekteerimisel valitud
kdrgusmarkidest.

Tee projekteerimisel arvestada maapinna looduslike kalletega. Teekatte pind rajada kdrgemale
Umbritsevast maapinnast.

Sademeveed planeeritakse koguda kokku kastmisvee otstarbel ning peale kogumist Ule jaav vesi
immutatakse pinnasesse oma kinnistul.

Sademevee voolu hulga minimeerimiseks on soovitatav krundi sisesed parkimisalad rajada vett
labilaskvatest materjalidest — nagu kruus, Killustik, nn murukivi, tanavakivi suure vuugivahega.
Vertikaalplaneerimisel ei tohi olemasolevaid kraave kinni ajada, vaid korrastada ja kasutada sademevee
lahendustes.

Vertikaalplaneerimine lahendatakse hoonete ehitusprojekti staadiumis ja lahendusega tuleb tagada, et
sademevesi ei valguks kdrval maauksustele.

Sademevee &ra juhtimise tadpne lahendus lahendatakse edasise projekteerimise kaigus.

4.9. Tuleohutusnéuded

Planeeringu tuleohutuse osa koostamisel on aluseks siseministri 16. veebruari 2021. a maarus nr 17
.Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”. Valise tuletdrjevesivarustuse projekteerimisel tuleb [dhtuda
siseministri 18. veebruari 2021. a ma&aruse nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord” nduetest.

Maaruse § 6 ,Veevdtukoha kaugus ehitisest ja asukoht” I6ige 5 kohaselt vdib planeeritud hoonete
veevotukoha kaugust ehitisest suurendada kuni 400 meetrini.

Paastemeeskonnale peab olema tagatud paastetoode tegemiseks piisav juurdepaas tulekahju
kustutamiseks ettenahtud paastevahenditega. Planeeritavate hoonete tulepisivusklass on maaratud TP3.
Tule levik Uhelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pdéhjustada olulist majanduslikku
voi uhiskondlikku kahju.

Ehitades naaberkinnistu piirile 1ahemale kui 4 meetrit, tuleb sdimida naabriga kokkulepe ja jargida
tuletdkkesektsioonide moodustamise ndudeid. Péhijoonisel on naidatud lubatud hoonestusala.
Paastemeeskonnale on tagatud paastetddde tegemiseks piisav juurdepdads tulekahju kustutamiseks
ettenahtud paastevahenditega. Hoonete juurdepaasu teed on vahemalt 3,5 meetrit laiad. Planeeritavale
alale on juurdepaas tagatud Veere teelt.
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Tuletorje veevdtukoht lahendatakse planeerimise jargmises etapis.

4.10. Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur® osa 1:
Linnaplaneerimine. Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine vdimalik teatud piires,
rakendatavad v8imalused on jargmised:

- nahtavus;

- juurdepaasuvdimalus;

- territoriaalsus;

- vastupidavus;

- valgustatus.

Kaesolev planeering soovitab:

- kinnistu valgustada ja heakorrastada;
- tagada hea nahtavus;

- kasutada vastupidavaid materjale.

Ehitusprojekti staadiumis lahendatakse valise valgustuse paiknemine.
4.11. Tehnovorkude lahendus
Tehnovorkudelahendus koostatakse planeerimise jargmises etapis, arvestades olemasolevat olukorda,

planeerimislahendust ja sellest tulenevaid vajadusi ning tehnovorkude valdajate voi vastavat teenust
osutavate ettevbtete poolt valjastatud tehniliste tingimustega.

5. PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD

Planeeritava ala suurus 2,52 ha

Kavandatud kruntide arv 14

Krunditava ala maa bilanss:
elamumaa 16 734 m? 66%
uldkasutatav maa 5 560 m? 22%
transpordimaa 2930 m? 12%

6. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIKU KESKKONNAMOJU HINDAMINE

6.1. Eessona

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdjude hindamise ja
keskkonnajuhtimisestisteemis seaduse paragrahv 6 Idikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga
tegevuste loetellu, mille puhul keskkonnamdju strateegilise hindamine Iabiviimine on kohustuslik.
Kavandatav tegevus on oma iseloomult (Uksikelamute planeerimine) eeldatavalt ohtu ei kujuta.
Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi ja ei avalda olulist mdju ning ei
pdhjusta keskkonnas pddrdumatuid muudatusi.

Lahtetingimused:

¢ planeeritav katastrilksus on ehitisregistri andmetel (17.06.2025) hoonestamata;

e planeeringuala on metsamaa, mis ei kuulu Harju maakonna teemaplaneeringu ,Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused” jargi rohevdrgustiku ega ka uldplaneeringu jargse
rohevdrgustiku piirkonda. Seega rohevoérgustikule planeeritav tegevus negatiivset mdju ei avalda;

o teadaolevalt ei ole planeeringualal kaitsealuste taimede leiukohti;

o vastavalt Keskkonnaregistrile ja Maa-ameti looduskaitse ja Natura 2000 kaardirakendusele (seisuga
17.06.2025) ei asu detailplaneeringu vahetus laheduses ega ka konkreetsel planeeringualal kaitstavaid
loodusobjekte ega Natura 2000 vorgustikualasid, seega moju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura
2000 alale puudub;
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¢ vastavalt Maa-ameti kultuurimalestiste kaardirakendusele 17.06.2025) ei asu planeeringualal Uhtegi
arheoloogiamalestist, seega méju arheoloogiamalestistele puudub.

Arvestades eelnimetatud asjaolusid kasitletakse detailsemalt antud peatikis jargnevaid alateemasid, mis

on vajalikud planeerimisele jargnevatele kavandatud tegevustele:

e kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning avariiolukordade
esinemise vdimalikkus;

e midra ja vibratsioon;

e radoon.

6.2. Kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning avariiolukordade
esinemise voimalikkus

Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning dnnetuste esinemise vdimalikkus on kavandatava tegevuse

puhul minimaalne ning véib avalduda hoonete rajamise ehitusprotsessis.

Pdhja- ja pinnavee reostust vbib pdhjustada modni suurem avarii (kanalisatsioonitoru purunemine,

kiituseleke vmt). Onnetuste valtimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tédohutust maaravates

dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning

ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida véimalikku keskkonnareostust nt lekete naol. Té6tajad peavad

olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. M&ju on kdige suurem ehitamise ajal, parast ehitust

taiendavat negatiivset moju keskkonnale ette ei ole naha.

Avariiohtlike olukordade valtimiseks:

¢ territooriumi korrashoid;

o territooriumile tagada juurdepaas;

e ehitamise ajal ei tohi koormata keskkonda saasteainetega, valtida masinatest tingitud &lireostust,
vajalik on ehitusjaakide digeaegne ja pidev koristamine;

¢ vajadusel luua ajutine (ehitusaegne) saasteainete kogumise ja puhastamise stisteem.

6.3. Miira ja vibratsioon

Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida standardis EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest” toodud ndudeid ja rakendada sotsiaalministri 04.03.2002
maaruses nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja
murataseme mddtmise meetodid” ndudeid.

Miirakaitse rakendamise meetmed:

e Hoonete siseruumide kaitseks kasutada muira vahendamiseks hea heliisolatsiooniga seinu ja aknaid.
Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida Eestis kehtivat standardit EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest”. Nimetatud standardi kohaselt tuleb eluhoonete valispiiride
Uksikud elemendid valida selliselt, et valispiiride Ghisisolatsioon R’y.sw'+Cy? ei oleks vaiksem standardi
tabelis 6.3 (valispiiridele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt valismira tasemest) toodud
piirvaartusest;

o akende valikul eeskatt hoone teepoolsetel kiilgedel tuleb tahelepanu poorata akende heliisolatsioonile
teeliiklusest tuleneva mura suhtes. Kasutada tuleb téhusa heliisolatsiooniga klaaspakettaknaid;

e planeeringuga voib lisanduda tdiendavat mura ehitustddde labiviimisel. Arvesse peab vdtma, et
ehitusaegne mira ei tohi lletada atmosfaariohu kaitse seaduse ning selle alusel valja antud maarustes
ja sotsiaalministri 04. martsi 2002. a maaruse nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning uhiskasutusega hoonetes ja murataseme modtmise meetodid” satestatud miura normtasemeid.
Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdjud on seotud uute hoonete ehitamisega ning véimalikud
mojud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hairingud (nt ehitusaegne mura, vibratsioon) ja nende ulatus
piirneb peamiselt planeeringuala ja lahialaga;

e arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon
jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste seadmete muira ei Uletaks

1 Ohumiira isolatsiooni indeks, arv, mille abil hinnatakse 6humiira isolatsiooni ruumi ja vélisisolatsiooni vahel (so
ehitise valispiiride ja selle elementide heliisolatsiooni).
2 Transpordimira spektri lahjendustegur vastavalt standardile EVS-EN I1SO 717-1.
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Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva mura
normtasemed ja mirataseme mootmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid.

6.4. Radooniriski vahendamise véimalused
Planeeritav ala radoonisisaldus on 10 — 30 kBg/m? (Eesti pinnase radooniriski kaart).

Valjavote Harjumaa pinnase radoopiriski kaardist f
/4 \ /

PINNASE RADOONI SISALDUSED kBq/m3
RADON CONCENTRATIONS IN THE GROUND

Normaalse radoonisisaldusega pinnas (30 - 50)
\—| Normal radon ground

|:| Normaalse radoonisisaldusega pinnas (10 - 30)
Normal radon ground

[ Planeeringuala asukoht

Radoon on radioaktiivne gaas, mis tekib raadiumi lagunemisel. Sisedhku tungib radoon hoone all olevast
maapinnast, majapidamisveest ning ehitusmaterjalidest. Labilaskev taitekruusa kiht soodustab radooni
imbumist siseruumidesse.
Planeeringualal tuleb arvestada EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes” punkt 6 ja 7 ehitamise pdhimdotteid.
Vajalik kasutada jargnevaid meetmeid, mis on vajalikud radooni hoonesse sattumise valtimiseks:

¢ hea ehituskvaliteet;

¢ maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi litekohtade, pragude ja labiviikude tihendamine;

¢ tarindite radoonikindlad lahendused (nt radooni kogumissisteem ehitise aluses pinnases).

Tihendama ja hermetiseerima peab k&ik torude ja kaablite labiviigud pdérandast. Kui pinnasest hoonesse
tulevad kaablid vdi torud on paigaldatud hiilssidesse, tuleb tihendada nii hilsi ja seina liitekoht, kui ka toru
ja kaabli ning hulsi vahe. Lisaks labiviikude tihendamisele tuleb lisada vundamendi ja betoonplaadi
vahelise vuugitihendile ka mastiks, mis hermetiseeriks ka vundamendi ja betoonplaadi vahe.
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7. PLANEERINGU ELLUVIIMISE KAVA

Detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal maakorralduslike toimingute tegemisel ja
teostatavatele hoonete ja rajatiste projektidele. Ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti
Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

Vajalikud tegevused planeeringu elluviimiseks:

o planeeringujargsete katastriliksuste ja kinnistute moodustamine koos vajalike servituutide seadmisega;

¢ juurdepaasutee, tehnovodrkude, -rajatiste projekteerimise tingimuste taotlemine, projekteerimine ning
nendele ehituslubade taotlemine;

¢ hoonete tarbeks tehnovorkude, -rajatiste ehitamine ning vastavate kasutuslubade valjastamine;

¢ planeeringujargsete hoonete projekteerimine, ehituslubade taotlemine ning ehitamine.

Koostaja:

Rait Tamm
Maastikuarhitekt
24.06.2025
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